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Aélpog de Haute-Provence
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Le charme Naturel de Ca montagne provengale...

La commune d’Auzet est située dans le département des Alpes de Haute Provence, prés de Digne-les-Bains, dans
le Géoparc de Haute Provence. Elle s’étend le long d’un petit cours d’eau entre 1000 et 2000 m d’altitude,

Elle compte actuellement une centaine d’habitants permanents. Mais la commune avait été presque abandonnée
dans les années 1980 avec la déprise agricole (35 habitants en 1988).

La sauvegarde du village a été réussie grace a une politique volontariste de revitalisation. Elle s’effectua selon 3
axes principaux :

- donner envie aux personnes restantes de continuer a vivre au village : embellissement, réfection de la voierie et
des reseaux,
- développer les activités économiques traditionnelles : élevage, valorisation de la forét ;
- creer de nouvelles activités:
* creation du Centre Musique - Environnement de la Fontaine de 1’Ours
* favoriser le développement d’activités d’écotourisme : création de deux structures d’accueil,
Gelinotte et Cubertin
* création de nouvelles activités économiques par les « d’ateliers relais » : atelier de menuiserie et de
boulangerie.
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Construction de 4 logements passifs
labellisés a Auzet
Un long parcours...

2000 - 2014

Plan :

. Historique du projet

II.  Description de I’opération — la réalisation
III.  Bilan de I’opération

I\V.  Conclusion
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| - Hlstorlque du prOJet
Pourguol ces constructions ?

m Redonner au village une capacité d’accueil qui était
Inexistante en créant des logements sociaux

m Poursuivre les efforts entrepris par la commune
depuis plus de 20 ans dans le domaine de la protection
de la nature et de I’environnement et I’engager dans
une démarche prenant en compte la nécessité d’une
transition énergetique dans le domaine de ’habitat

m Par ’exemple et par la diffusion de notre retour
d’expérience, encourager d’autres petites communes
et particuliers a choisir ce mode d’habitat



Une raison environnementale : la prise de
conscience profonde de la nécessité de ne pas
gaspiller I’énergie, lorsqu’on peut faire autrement

Une raison économique: le besoin de poursuivre la
revitalisation de la commune en offrant des
logements a de nouveaux habitants
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Un demarrage difficile et erratique

Un CM decidé mais sans competence particuliere
Recherche de conseils : Alliance dans les Alpes et CIPRA
Une exigence : la labellisation passive

Choisir un « bon » architecte

Recherche de soutiens financiers

Recherche d’un terrain
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Premiére tentatlve de concretisation
2006 - 2007
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- Notre architecte, Benoit Grimaud réalise une esquisse d’un batiment de 4
logements sur un terrain communal au col du Fanget, dans la commune
(donc gratuit) mais ¢loigné de 4 kms du village et a 1450 m d’altitude

- Nous concourrons sur un programme de batiments énergétiquement
efficients de CIPRA International et obtenons une aide de 10 000 €

- Nous utilisons cet argent pour engager des études thermiques du batiment
par le bureau IZUBA

- L’architecte travaille avec le bureau d’¢tudes thermiques et définit les
parametres (€paisseurs d’isolants, etc...) pour que le batiment soit passif
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Premiere tentative de concretisation
2006 - 2007
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Insertion du projet dans le site
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Premiere tentative de concrétisation (suite)

- Recherche d’un économiste de la construction pour
evaluation du codt en vue de rechercher des aides
financieres

- Reésultats déconcertants et décevants : la construction
passive est inconnue des entrepreneurs locaux, le devis est
peu précis et prohibitif

- Abandon du projet : le colt éleve rendrait le projet non
reproductible méme s’1l €tait pousse a son terme (contraire
a notre objectif) et par ailleurs la situation du batiment loin

du village était contraire a 1’objectif de revitalisation
d’Auzet



Seconde tentative de concreusauon
2008 - 2010

- Le constat : puisqu’en France on ne sait pas construire « passif »,
tournons-nous vers ceux qui savent.

- Le choix : société autrichienne ELK, construction en kits : murs en
ossature bois construits en usine, garantie du résultat passif et
garantie des maisons 30 ans ; transport des éléments en conteneurs
par camions

- Achat par la commune d’ un lopin de terrain attenant a une petite
parcelle communale dans le village, pour permettre I'édification de 4
maisons

- Une architecte travaillant avec ELK vient a Auzet et établit
gratuitement une esquisse ainsi que les pré-études thermiques de 2
batiments comportant chacun 2 logements adjacents de 114 m?
habitables chacun.




Solution présentée

1 2 ensembles de 2 maisons jumelées

2 Construction en ossature bois

21 Architecture locale, RDC et combles
amenages

1 Sous sols et garage indéependants pour
chaque habitation

1 Préfabrication sous-sol et maisons en usine
2 Certification PassivHaus®
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Préfabrication

1 La préfabrication moderne aux normes 9001 et
14001 donne des résultats qualitatifs supérieurs
a la construction traditionnelle.

% Le chantier sec est plus facilement géré selon
les normes HQE.

1 Les temps de construction sur chantier se
reduisent a quelques semaines au lieu de
plusieurs mois.




Certification PassivHaus®

% Les maison préfabriqués ELK en version
passive repondent pleinement aux exigences
necessaires a la certification PassivHaus® soit:

% Consommation en énergie de chauffage
<=a 15 KW/m?/a

1 Consommation en énergie totale
<= a 40 KW/m?/a (KIW40 plus)




La maison passive ELK en chiffres

Description Valeur @
W/m?#/°K
Parois exterieure composite 46,6 cm 0,110
Toiture Composite 41,6 cm + tuiles | 0,120
Vitrage triple et Argon 0,500
Fenétres (Compléete) 0,981
Sol vers Sous-sol 42,2 cm | 0,131
Porte d’entrée triple couche 0,923
Total (évaluation d’'une maison) . 0,184




Le projet en chiffres (TTC)

Excavation + VRD (estim.) 180.000 €

Sous-sol brut 248.000 €

Maison Finie | 740.000 €
Total 1.168.000 €

Honoraires (7%) - 82.000€
TOTAL 1.250.000 €

Cout au m? SHON maison seule 1.340 €

Colt totale au m? 2.264 €




Seconde tentative de concrétisation (suite)

Résultats encourageants : Prix du m? habitable de I’ordre de 2200€ TTC, prix
fermes et non révisables apres signature du contrat, devis extrémement
detaillé, livré clés en main, délai de préparation en usine de 6 mois, montage
en 2 a 3 semaines environ

Entre-temps : création de la Communauté de Communes du Pays de Seyne
en 2008, a laquelle appartient Auzet ; la maitrise d’ouvrage est transférée
d’Auzet a la CCPS ; c’est une opportunité pour obtenir des aides financicres
plus importantes. Mais retard d’un an environ pour le projet.

Résultat : 1’architecte n’est plus disponible, les financeurs potentiels ne sont
pas conquis par le projet qui met en ceuvre des entrepreneurs autrichiens et ne
privilégie donc pas les entreprises locales

Abandon de ce 2eme projet et semi abandon du projet de constructions de
logements passifs a Auzet par découragement ; mais nous avons une idée du
colt réaliste du projet



Troisieme tentative : ¢’est la bonne !

Enseignements des 2 premiers projets avortes :

1. Ne pas rechercher systématiquement le maximum d’aides financieres de la
part de CR, CG, Etat ; prendre ce qu’on nous donnera et faire un emprunt
a la CDC pour payer le reste ;

2. Faire du logement social qui nous apportera un peu plus de subventions

3. Approcher un bilan financier en sommant les aides financieres sdres
d’une part, et en déterminant le montant de I’emprunt d’autre part, de
maniere a ce que les loyers (modérés) remboursent les mensualités de
I’emprunt.

4. Reésultat : 1l ne faut pas que le projet depasse 1 000 000 € tout compris



Troisieme tentative : c’est la bonne ! (suite)

Lancement de la phase concrete :

i

Montage : demande est faite a la Préfecture d’utiliser, dans le cadre des
marchés publics, la procédure du marché de conception-réalisation, en
principe réservée a des projets complexes (hopitaux par exemple) ;

Puis lancement d’un appel d’offre avec la condition de réaliser les 4
logements passifs pour 1 000 000 €, clés en main

Concours organisé entre les 3 entreprises sélectionnées parmi celles
ayant répondu a appel d’offre

Choix : entreprise Ragoucy de Gap, travaillant avec I’architecte Benoit
Grimaud (que nous avions choisi lors de notre premiere tentative) ; ils
assurent la maitrise d’ceuvre totale et choisissent les entreprises sous-
traitantes et bureau d’études thermiques. Le dossier administratif est
dépose le 4 avril 2012 ;
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Premier coup de pelle : 26 mars 2013







Troisieme tentative : ¢c’est la bonne ! (suite)

Trouver un organisme certificateur pour obtention du label : ce sera la
Fedération Francaise de la Construction Passive (FFCP) ;

Premieres estimations des puissances de chauffage nécessaires obtenues par
PHPP avec les epaisseurs des matériaux choisis : inférieures a 15 Kwh/m?/an
donc correctes

Des lors tout va tres vite ; la concreétisation du projet débute fin 2012 ; les
travaux sont achevés en février 2014, I’'inauguration en présence des
représentants du CR, CG et Etat a lieu le 14/02/2014, la labellisation
provisoire est obtenue le méme jour et les locataires aménagent le 1er mars
2014,

La labellisation définitive est obtenue le 15 mars 2015 apres mesures des
consommations électriques des 4 logements apres 1 an de fonctionnement.






Caracteristiques

- Logement de 118 m2 habitables :

- Au RDC : salon — salle a manger ; cuisine ;
chambre handicapé, salle d’eau handicape,
dégagement

- Al’¢tage : 3 chambres, salle de bain, WC, local
technique/buanderie

- (Garage, terrasse et balcon, jardinet
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Mode constructif

Choix des matéeriaux : matériaux standards, les moins
chers possibles

Structure : béton cellulaire e=365 mm

Toiture : bac-acier

Isolation extérieure : polystyrene graphité e= 120mm
Isolation plafonds : ouate de cellulose e=600mm
Isolation sol : polyuréthane projeté e=120 mm
Etanchéité a I’air : aéraoblue

VMC double flux : Aérosmart de chez Drexell




CARACTERISTIQUE DES ISOLANTS MIS EN (EUVRE

Murs sur extérieur par doublage extérienr
Isolant extérieur polystyréne Th32 ~ 12 cm - A= 0.032 W/m.°K —
Béton cellulaire - 36.5 cm ~ 4= 0.09 Wm."K —

U< (L124 Wim* °K

Comble on
Laine minérale — 40 cm — A= 0.04 W/m.°K — NSNS
Plancher bas sur VS ou LNC )

Isolant sous chape Polyuréthane - 12 cm — A= 0.024 W/m.°K — U< 0.192 Wim?*K
Chape fluide

Porte entrée isolante U<0.72 Wm'.°K
Menuiseries extérieures (Fenétres, portes fenétres, ...) Uw= 0.77 Wim*°K
menuiseries bois (pin) - triple vitrage - type 4/16/4/16/4 - peu émissif - remplissage argon ; J
facteur solaire de la baie < 0.15 + protection solaire type brise soleil Griesser

Ponts thermiques air extéricur : y<-0,029 W/m.°K
Ponts thermiques périmétre : y<0,020 W/m.°K

Ponts thermiques dalle sur sol :

v<0,143 W/m.°K




- Isolation extérieure

- Polystyrene graphité e= 120 mm

- Pas de discontinuité

- Mur : béton cellulaire : e = 365 mm
- Sol : mousse de polyuréthane projeté

e =120 mm
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Isolation sous toiture
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Suspentes + rails mitaligues
Isolafon: 400 mm

088 J: 12 mm avec bandss de
portage étanches A I'nir

Isefation 50 mm dans vids lechaique

Rails + suspentes tiges Metbes
Ba 13 mm

-Isolation du plafond : ouate de
cellulose — 70 cm pour obtenir 60 cm
-1solation sous plafond : 10 cm de laine

de roche



Le cceur du systeme : I’ Aérosmart

Il assure:

n La ventilation double-flux :
] L’eau chaude :

m Le chauffage:

Caractéristiques techniques du tabricant

Alimentation secteur 230V ca./ 50 Hz
Fusible auxiliaire recommandé (cable d'alimentation 1) 16 A
Fusible auxiliaire recommandé (cable d'alimentation 2) 13A
Quantité d'air nominale 160 m3/h
Quantité d'air maximale & 170 Pa en externe 235 m3/h
Efficacité coté air insufflé du module de ventilation, s¢¢ 85%
Efficacité coté air rejeté du module de ventilation, effectif selon PHI 78%
Puissance absorbée maximale des ventilateurs (total) 100 W
Coefficient de performance électrique de I'ensemble de linstallation 4.5

(pour air extérieur = +3°C)

Puissance absorbée maximale de la pompe & chaleur (pour te = 50°C) 450 W

Conditions de fonctionnement nominal pour air extérieur +5°C, air vici¢ 21°C et 40 % d'humidité
refative

Puissance absorbée de la pompe a chaleur 375 W
Puissance thermique de la pompe a chaleur 1315 W
CcOP 3.5
Courant de fonctionnement maximum de la pompe a chaleur 24 A
Courant de démarrage maximum 13 A
Puissance absorbée maximale de la résistance électrique 2000 W
Niveau de puissance acoustique a la quantité d'air nominale et a 100 Pa en externe :
Boitier 45 dB(A)
Raccords d'air insufflé 48 dB(A)
Raccords d'air vicié 48 dB(A)
Poids env. 255 kg

Réfrigérant R134a



Etanchéité a I’air : de 0,33 a 0,42 v/h sous 50 Pa pour une
limite de 0,6 v/h imposée pour un logement passif

Energie de chauffage : pour étre passif, il faut consommer
moins de 15 kWh/m?2/an

La limite supérieure en énergie primaire pour un batiment
passif ne doit pas déepasser 120 kWh/mz/an

Les valeurs relevees apres un an sont comprises entre 26 et 35
kWh/m2/an en énergie finale



PLAN DE FINANCEMENT (TTC 4 19,6 %)

Cout total de 'opération 1217 393,86 €
Supventions sollicitées : 365 899,00 €
Etat - PLAI 147 009,00 €

- DETR 2013 37 500,00 €

Conseil général des Alpes-de-Haute-Provence 60 720,00 €
Conseil régional Provence Alpes Cote d’Azur 120 670,00 €

Autofinancement CCPS 679 842,33 €
Emprunt au taux de 2,05 % ala CDC sur 40 ans 644 953,00 €
Participation de la CCPS sur fonds propres 34 889,33 €
Récupérationde la TVAa 5,5 % aulieude 19,6 % 171 653,00 €
Total recettes 1217 393,86 €
Annuité de 'emprunt sur 40 ans 24 180,00 €

Montant du loyer mensuel par logement
pour le remboursement de I’annuité 503,75 €



Plan administratif: marche de conception-réalisation
Plan financier : projet transparent pour les administrés de la
CCPS
Plan technique: toutes entreprises sous-traitantes locales ont
joué le jeu (sauf une), sous controle efficace de ’architecte
et du coordinateur de travaux de 1’entreprise Ragoucy
Plan communal : 4 familles de locataires heureuses —
accroissement de la population d’ Auzet
Plan communicationnel:

- actions mediatiques (journaux, téle)

- action de formation a Auzet au profit entrepreneurs,

architectes de la région PACA (dispensée par FFCP)



Des interrogations ?

- Une tres belle expérience pour la commune et la CCPS

mais:

- 8 ans d’effort pour quelques molécules de CO? en moins
dans I’environnement.....

- A-t-on contribué quelque peu a promouvoir le systeme
constructif passif, ce qui était notre but ?

Peut-étre. . ...petits ruisseaux, grandes rivieres ?









